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Notas   Junio-03 Junio-04 

  ACTIVOS:    
9.1 Disponibilidades 2,899,731,876 4,372,724,395

       
3 Inversiones en valores y depósitos: 2,702,563,476 7,635,486,557
      En valores negociables 493,258,737 195,839,320
      Disponibles para la venta 0 2,246,979,668
      Mantenidas hasta el vencimiento 2,209,304,739 5,192,667,568
       
4 Cartera de créditos: 37,791,108,571 51,597,285,603
    Créditos vigentes 37,281,256,525 51,195,642,119
    Créditos vencidos 764,331,142 956,385,159
    Créditos en cobro judicial 319,118,659 320,798,796
    (Estimación para la cartera de créditos) (573,597,755) (875,540,471)
       
  Cuentas y productos por cobrar: 670,436,998 852,759,930
    Comisiones por cobrar 676,749 0
    Cuentas por cobrar por operaciones con partes relacionadas 0 13,290,321
    Otras cuentas por cobrar 415,896,107 420,580,160
   Productos por cobrar 268,924,895 447,737,771

   (Estimación por incobrabilidad de cuentas y productos por 
cobrar) (15,060,754) (28,848,322)

       
9.2 Bienes realizables, neto 736,752,767 1,540,686,358
9.3 Mobiliario y equipo, neto 305,321,125 249,889,123

  Otros activos 223,352,151 248,069,760
   Activos Intangibles 78,187,947 80,907,755
    Otros activos 145,164,203 167,162,005
       
  TOTAL DE ACTIVOS 45,329,266,963 66,496,901,726
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  PASIVOS Y PATRIMONIO:   
  PASIVOS:    
8 Obligaciones con el público: 14,720,477,528 26,753,408,669 
    Captaciones a la Vista 3,715,083,169 10,041,053,922 
    Otras obligaciones con el público a la vista 749,243,713 550,533,203 
    Captaciones a Plazo 10,224,572,818 15,849,915,422 
    Otras obligaciones con el público a plazo 31,577,828 311,906,122 

9.4 Otras obligaciones financieras 24,952,035,276 30,950,955,888 

  Otras cuentas por pagar y provisiones 597,362,162 897,097,311 

    Cargos financieros por pagar 364,498,080 397,929,078 

    Provisiones 46,236,420 64,132,306 

    Otras cuentas por pagar diversas 186,627,663 435,035,927 

  Otros pasivos 104,350,766 157,771,588 

    Ingresos diferidos 82,292,269 92,298,504 

    Estimación para incobrables de créditos contingentes 16,136,500 51,801,962 

    Otros pasivos 5,921,997 13,671,122 

  TOTAL DE PASIVOS 40,374,225,732 58,759,233,456 
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Notas   Junio-03 Junio-04 

 INGRESOS FINANCIEROS:     
    Por disponibilidades  223,145 182,980
    Por inversiones en valores y depósitos 135,805,814 266,070,919
    Por cartera de crédito 2,106,591,256 2,741,461,625
    Por diferencial cambiario neto 188,647,979 276,826,571
   Por ajuste al valor de las inversiones en valores negociables 25,088,939 72,144,030

  
  Liquidación de ganancia no realizada en la venta de valores 
disponibles para la venta 0 62,044,095

    Por otros ingresos financieros 167,668,599 191,406,971
  Total de Ingresos Financieros 2,624,025,732 3,610,137,191
        
  GASTOS FINANCIEROS:     
    Por obligaciones con el público 614,962,993 816,090,236
    Por otras obligaciones financieras 737,550,279 784,128,753
    Por otros gastos financieros 32,294,156 27,383,507

  Total de Gastos Financieros 1,384,807,428 1,627,602,496
        
    Gastos por deterioro de inversiones en valores     
    y estimación de incobrabilidad de la cartera de crédito 129,941,533 57,600,000
  RESULTADO FINANCIERO  1,109,276,771 1,924,934,695
        
  Otros ingresos de Operación     
    Comisiones por servicios 129,448,837 195,848,813
    Por Bienes Realizables 60,896,589 0
    Ingresos por cambio y arbitraje de divisas 26,222,521 45,154,536
    Otros ingresos con partes relacionadas 4,519,623 15,068,258
    Por otros ingresos operativos 3,975,263 17,353,408
  Total Otros Ingresos de Operación 225,062,833 273,425,015
  Otros gastos de operación     
    Comisiones por servicios 18,017,639 13,829,644
    Por bienes realizables 46,771,629 65,957,999
    Por amortización de activos intangibles 15,420,056 18,987,840
    Gastos cambio y arbitraje de divisas 290,606 0
    Por otros gastos en partes relacionadas 0 39,286,708
    Otros gastos operativos 12,936,177 27,341,468
    Total Otros Gastos de Operación 93,436,108 165,403,659
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1. Información General 

 
Banco Improsa, S.A. (“el Banco”) se constituyó como sociedad anónima bancaria el 26 de junio de 
1995, y tiene como objeto realizar toda clase de operaciones bancarias permitidas a los bancos 
privados de conformidad con las Leyes de la República de Costa Rica.  El Banco está domiciliado 
en San José, Costa Rica.  Al 30 de junio de 2004 posee cuatro sucursales y un total de 149 
empleados.  Su dirección electrónica es www.improbank.com 
 
Desde su constitución el Banco está registrado en el Banco Central de Costa Rica como un banco 
comercial privado, por lo que está sujeto a la Ley Orgánica del Sistema Bancario Nacional, y es 
fiscalizado por la Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF). Además, es 
supervisado por la Superintendencia General de Valores (SUGEVAL). 
 
La Compañía es subsidiaria de Grupo Financiero Improsa, S.A. cuyas operaciones en conjunto 
están reguladas por lo establecido en la Ley Orgánica del Banco Central de Costa Rica, y en el 
reglamento para la constitución, traspaso, registro y funcionamiento de los grupos financieros.  Por 
tanto la subsidiaria esta afecta a las regulaciones y supervisión por parte de la Superintendencia 
General de Entidades Financieras (SUGEF). 
 

2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables 
 
Las políticas contables más importantes utilizadas por el Banco Improsa, S.A. en la preparación de 
sus estados financieros se presentan a continuación: 
 
Bases de preparación 
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las disposiciones legales, 
reglamentarias y normativa emitida por el Consejo Nacional de Supervisión del Sistema Financiero 
(CONASSIF) y otras disposiciones de la Superintendencia General de Entidades Financieras 
(SUGEF). En los aspectos no previstos, se aplican las Normas Internacionales de Información 
Financiera.  Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histórico excepto 
por la valuación de las inversiones en valores y depósitos a su valor de realización. 
 
Moneda y transacciones en moneda extranjera 
La moneda de medición adoptada por el Banco es el colón costarricense, que es la moneda habitual 
de Costa Rica. Los registros contables y los estados financieros adjuntos están expresados en esa 
moneda de medición. La información relacionada con las regulaciones cambiarias se presenta en la 
Nota 3.  El Banco registra sus transacciones en moneda extranjera al tipo de cambio vigente a la 
fecha de cada transacción. Al determinar la situación financiera y los resultados de sus operaciones, 
el Banco valúa y ajusta sus activos y pasivos denominados en moneda extranjera al tipo de cambio 
vigente a la fecha de dicha determinación o valuación.  Las diferencias de cambio resultantes se 
aplican a los resultados del período en que ocurren. 
 
Estimaciones contables 
La preparación de estados financieros de conformidad con las disposiciones legales, 
reglamentarias y normativa emitida por el Consejo Nacional de Supervisión del Sistema 
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Financiero y por la Superintendencia General de Entidades Financieras, requiere que la 
Administración realice estimaciones que afectan los montos de los activos y pasivos a la fecha 
de los estados financieros. Los resultados finales pueden diferir de esas estimaciones 
originalmente registradas. 
 
Flujos de efectivo 
Para efectos del estado de flujos de efectivo se considera como efectivo y equivalentes de 
efectivo el saldo del rubro de disponibilidades, los depósitos a la vista y a plazo, así como las 
inversiones en valores con la intención de convertirlos en efectivo en un plazo no mayor a dos 
meses, y negociables en una bolsa de valores regulada.  
 
Disponibilidades 
Se consideran como disponibilidades  todos los activos que por su liquidez tienen una 
disponibilidad inmediata.  
 
Inversiones en valores y depósitos 
Comprende los valores y cualquier otro derecho de contenido económico o patrimonial, 
incorporado o no en un documento, que por su configuración jurídica propia y régimen de 
transmisión pueden ser objeto de negociación en un mercado financiero o bursátil.  
 
Las inversiones en valores se clasifican de acuerdo con la intención de tenencia, conforme  con 
las políticas y procedimientos de inversión de la entidad y con la legislación y disposiciones 
regulatorias correspondientes, en: negociables, disponibles para la venta, y mantenidas hasta el 
vencimiento. 
 
El registro inicial de las inversiones en valores se hace a su valor de costo. Los valores 
negociables y disponibles para la venta se actualizan al menos mensualmente a su valor 
razonable siendo esta diferencia registrada en una cuenta patrimonial denominada ajuste al valor 
de los activos la cual es liquidada contra los resultados del período en el cual se realicen estas 
ganancias o pérdidas al venderse los activos financieros.  Los valores mantenidos hasta su 
vencimiento se miden a su costo amortizado, utilizando el método de interés efectivo. 
 
Estimación para créditos dudosos 
Se calcula con base en las “Normas generales para la clasificación y calificación de la cartera de 
créditos de los deudores según el riesgo y para la constitución de las estimaciones 
correspondientes”, establecidas por la Superintendencia General de Entidades Financieras, que se 
fundamentan, entre otros factores, en el análisis individual de la calidad de las garantías, en la 
capacidad de pago y en la atención a la deuda de cada cliente, calificando el riesgo asociado a todos 
los saldos de los préstamos, intereses, cuentas por cobrar y otras partidas contingentes. Estos 
criterios de estimación aplican igualmente para la determinación de la estimación para incobrables 
de créditos contingentes aplicable a las cuentas deudoras contingentes al constituirse el Banco en 
garante se las transacciones efectuadas por clientes.  El cargo a la estimación se reconoce como 
gasto del periodo y las cuentas declaradas incobrables se debitan a la estimación creada. 
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Bienes realizables 
Comprende los bienes que son propiedad del Banco cuyo destino es su realización o venta, incluye 
bienes adquiridos en recuperación de créditos y bienes adquiridos para ser entregados en 
arrendamiento financiero. Se valúan al costo o a su valor de mercado, el que sea menor. Para los 
bienes realizables que no fueren vendidos en el plazo de dos años, contados desde la fecha de su 
adquisición, de finalización de la producción o de su retiro del uso, según corresponda, se 
registra una estimación equivalente a su valor contable, con cargo a los resultados del periodo. 
La estimación se debita cuando se retira el bien por disposición o venta del mismo. 
 
Propiedad, mobiliario y equipo 
La propiedad, el mobiliario y equipo están contabilizados al costo de adquisición. La 
depreciación se calcula bajo el método de línea recta con base en la vida útil estimada para cada 
activo, la cual es revisada periódicamente.   
 
Un detalle de las vidas útiles estimadas actuales se presenta a continuación: 
 

Vida útil 
estimada 

Equipo de cómputo 5 años 
Mobiliario y equipo 10 años 
 
Los gastos de mantenimiento y reparación que no extienden la vida útil o que no incrementan su 
capacidad productiva se reconocen como gastos en el período en que se incurren.  Las ganancias 
o pérdidas resultantes de ventas o retiros de activos fijos se incluyen en los resultados del año en 
que se realizan. 
 
Otros activos 
Dentro de este componente y por disposiciones expresas del Consejo Nacional de Supervisión del 
Sistema Financiero (CONASSIF) y de la Superintendencia General de Entidades Financieras 
(SUGEF), se presentan los siguientes conceptos: 
 
a. Las mejoras realizadas a la propiedad arrendada se amortizan en el plazo de vigencia de los 

contratos suscritos. 
 

b. El software adquirido se amortiza por el método de línea recta en un período de cinco años. 
 

c. Las primas semestrales o anuales por concepto de seguros, se amortizan en el plazo de vigencia 
de las mismas. 

 
Bienes tomados en arrendamiento financiero 
Los bienes tomados en condición de arrendamiento financiero se registran a su valor razonable o 
bien al valor presente de los pagos mínimos del arrendamiento el menor.  Estos activos se 
deprecian bajo el método de línea recta durante la vigencia del contrato. 
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Prestaciones legales 
Las compensaciones que se van acumulando a favor de los empleados del Banco de acuerdo con 
las disposiciones del Código de Trabajo de Costa Rica, pueden serles pagadas en caso de muerte, 
jubilación o despido sin causa justificada.  El Banco transfiere a la Asociación Solidarista de 
Empleados un monto equivalente a un 3.5% de los salarios mensuales pagados a los empleados 
afiliados a la Asociación en carácter de anticipo de prestaciones legales. Estos fondos son 
administrados por la Asociación en beneficio de los empleados, cuya entidad está de acuerdo en 
reembolsar al Banco cualquier pago de prestaciones legales que ésta efectúe directamente a los 
empleados que cesen de laborar para el mismo.  Cualquier monto en exceso que deba cubrir al 
Banco, entre el adelanto entregado a la Asociación y la liquidación definitiva con base en los 
derechos laborales establecidos, así como los pagos por prestaciones legales efectuados a 
empleados no afiliados a la Asociación, se reconocen como un gasto del período en que se 
realicen, cuando se ha asumido una obligación presente de carácter legal proveniente de los 
sucesos mencionados. 
 
Vacaciones 
Se reconoce el pasivo en función del derecho laboral acumulado y no disfrutado a la fecha de los 
estados financieros. 
 
Impuesto sobre la renta 
El Banco calcula el impuesto sobre la renta corriente sobre la utilidad contable, excluyendo 
ciertas diferencias entre la utilidad contable y la utilidad gravable.  Las diferencias temporales 
activas y pasivas son de poca importancia y por tanto no se reconoce ningún impuesto sobre la 
renta diferido. 
 
Reconocimiento de los ingresos 
Los ingresos por concepto de intereses provenientes de préstamos e inversiones se reconocen 
con base en los saldos existentes, y de acuerdo con la tasa de interés pactada individualmente.  
Los intereses sobre préstamos y descuentos vencidos con retrasos de más de 180 días, se 
registran en cuentas de orden.  Por su parte, las comisiones sobre préstamos se reconocen en un 
50% como ingresos cuando se presta el servicio y se difiere el 50% en el plazo de la operación, 
según normativa SUGEF aplicable para el año 2004. Los servicios bancarios se reconocen en su 
totalidad como ingresos en el momento en que se prestan. El ingreso por descuento de cartera se 
difiere durante el plazo estimado de vigencia de la operación. 
 
Los ingresos por comisiones por servicios bancarios se reconocen cuando el servicio es 
brindado. 
 
Reconocimiento de los gastos 
 
?? Financieros 

Los intereses sobre cuentas corrientes y de ahorro se reconocen con base en el saldo diario de 
cada cuenta.  El gasto sobre las captaciones a plazo se determina diariamente con base en la 
tasa de interés pactada de acuerdo con el plazo. 
 



Banco Improsa, S.A. 
(Compañía costarricense subsidiaria de Grupo Financiero Improsa, S.A.) 
Notas sobre los Estados Financieros 
Al 30 de junio de 2004   

13 

 
?? Operativos y de administración 

Se reconocen en su totalidad cuando se recibe el servicio.  Los gastos relacionados con bienes 
amortizables o depreciables se registran mensualmente con base en la política de 
amortización específica para cada activo. 
 

3. Inversiones en valores 
 

Emisores del país  
 

Denominados en colones:  Monto 
 

Bonos del Ministerio de Hacienda, tasas de interés anual entre el 15.20% y 
el 17.90%.  Un monto de ¢535,3 millones garantizan operaciones 
por medio de la Cámara de Compensación. 

 
 

¢ 998,586,500
 
Fondos de Inversión, rendimientos anuales  
 

 
200,375,911

Certificados de Inversión en Bancos Privados, tasas de interés del 16.00% 
Garantías para manejo de cobros de servicios públicos. 

 4,500,000

 
Denominados en dólares estadounidenses:  

 
Bonos del Instituto Costarricense de Electricidad, tasas de interés anual 
del  7%  

 576,465,094

Bonos del Banco Central de Costa Rica con tasas de interés anual entre el 
7.5 y 8.5%, Un monto de $ 311 mil que garantizan operaciones de Camara 
Compensación.  
 
 
Bonos de la Industria Nacional de Cemento, tasa de interés anual de 8% 

 872,517,582

30,868,327
Bonos del Gobierno de Costa Rica, tasa de interés anual entre el 6.5 y el 
9%. 

 607,494,788

Certificados de depósito del Banco Internacional de Costa Rica, S.A. 
con tasas de interés anual de entre el 2.5% y el 8%. , garantizan 
operaciones por medio de la Cámara de Compensación. 

 873,220,000

Certificados de Inversión en Bancos Privados, tasas de interés anual entre 
el 3.9% y el 4.5%. 

 502,101,500

 
Fondos de Inversión, rendimientos anuales entre el 0.28% y el 10.97%.  521,012,620
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Emisores del exterior 
 

Denominados en dólares estadounidenses:  
 

Certificado de Entidades Financieras del Exterior, tasa de interés anual 
Del  6.75%  y el 9% 

 490,627,389

Certificado de depósito del Dresdner Bank, tasa de interés anual del 
1.125%.  Garantizan líneas de crédito colaterales. 

 436,610,000

 
Certificados de depósito del Transamerica Bank, tasa de interés entre el 
6.5% y el 7.5% anual. 

 1,392,785,900

Depósito a plazo en Fannie Mae, tasa de interés del 4.38%  128,320,945
¢ 7,635,486,556

 
4. Cartera de crédito 

 

  Monto 
   

Cartera de crédito originada por el Banco ¢ 50,861,745,511 
Cartera comprada  1,611,080,563 
Menos: estimación para créditos dudosos  -875,540,471 

 ¢ 51,597,285,603 

 
Concentración de la cartera por tipo de garantía: 
 

 Monto 
 

Hipotecaria ¢ 15,084,829,060
Fideicomisos de garantía 11,453,399,001
Fiduciaria 11,044,677,841
Documentos comerciales 7,338,075,335
Prendaria 3,557,234,142
Hipotecas viviendas 2,577,469,038
Garantía estatal 1,383,436,800
Títulos valores 33,704,857

 ¢ 52,472,826,074
 
Concentración de crédito por actividad: 
 

 Monto 
 
Comercio ¢ 11,675,454,000
Servicios 16,184,040,771
Industria 6,851,888,550
Construcción 4,980,752,155
Vivienda y turismo 4,447,724,248
Agricultura, ganadería y pesca 2,551,963,063
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Transporte 922,059,454
Consumo y personal 4,858,943,832
 ¢ 52,472,826,073

 
Morosidad de la cartera: 
 

Monto 
 

Al día ¢ 51,195,642,119
De 1 a 30 días  181,472,755
De 31 a 60 días  97,035,799
De 61 a 90 días  16,816,218
De 91 a 120 días  88,653,343
De 121 a 180 días  32,153,131
De 181 o más días  540,253,914
En cobro judicial  320,798,796

¢ 52,472,826,074
 
Concentración de la cartera en deudores individuales: 
 
La concentración de la cartera en deudores individuales agrupados según porcentaje de la cartera en 
relación del capital y reservas del Banco es el siguiente: 
 

Rango de concentración de créditos a deudores 
individuales en relación al capital y reservas del Banco 

 
No. Deudores 

 Monto de 
Créditos 

   
Del 15.01% al 16.53%  0 ¢ 0.00
Del 10.01% al 15% 9  3,394,608,768
Del 5.01% al 10% 40  17,092,566,277
Hasta el 5% 1.181  30,602,214,229
   51,089,389,274
Préstamos a entidades estatales   1,383,436,800
  ¢ 52,472,826,074

 
Al 30 de junio de 2004, los préstamos vencidos suman un total ¢956,385,159 Sin embargo la 
condición de vencidos no presupone que los mismos se cataloguen como de dudoso cobro.  Los 
intereses de estos préstamos se registran temporalmente en cuentas de orden como productos en 
suspenso y se reconocen en el estado de resultados una vez que los pagos de las cuotas vencidas 
se normalizan.   
 

Al 30 de junio de 2004 existen 27 préstamos en cobro judicial por un monto total de ¢320,798,796 
que representa un 0.61% de la cartera total de préstamos. 
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5. Estimación para incobrables 
 

El movimiento de la estimación para créditos dudosos por el año que terminó el 30 de junio de 
2004 es el siguiente: 
 
 

Monto 

Saldo al 30 de junio de 2004 ¢ 680,020,756
Estimación adquirida de Bantec  
Estimación cargada a resultados 

198,215,473
52,600,000

Cargos por créditos insolutos (55,295,758)
Saldo al 30 de junio de 2004 ¢ 875,540,471

 
6. Activos cedidos en garantía o sujetos a restricciones 

 
 

Cuenta Causa de la restricción Notas Monto 
   
Disponibilidades Encaje mínimo legal y fondos recibidos 

del exterior por cuenta de clientes 
 
 

4 ¢

 
 

2,970,783,694 
 

    
Inversiones 
En valores 

Respaldo por operaciones realizadas por 
medio de la Cámara de Compensación, 
depósitos judiciales y garantías sobre 
líneas de crédito con bancos del exterior 

 
 
 

5 

 
 
 

1,985,499,341 
    
Cartera 
de créditos 

Cumplimiento del artículo 59 de la Ley 
Orgánica del Sistema Bancario Nacional 
(L.O.S.B.N.) 

 
 

6 

 
 

1,383,436,800 
     Total  ¢ 6,339,719,835 
 
7. Posición monetaria en moneda extranjera 
 

Los activos y pasivos monetarios denominados en dólares de los Estados Unidos de América al 
30 de junio de 2004 (en miles de dólares) son los siguientes: 
 

Monto 
Activos 
Disponibilidades $ 7,327,091
Inversiones en valores y depósitos 14,731,738
Cartera de créditos 106,263,992
Cuentas y productos por cobrar 954,789
Otros activos 166,734
Total activos 129,444,344
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Pasivos 
Obligaciones con el público 46,118,483
Otras obligaciones financieras 67,409,418
Otras cuentas por pagar y provisiones 1,450,361
Otros pasivos 118,302
Total pasivos 115,096,564

Exceso de activos sobre pasivos $ 14,347,780
 

8. Depósitos de clientes a la vista y a plazo 
 

 
Monto 

 
Depósitos del público ( 3,281 clientes) ¢ 22.609.266.666
Depósitos de otros bancos (7 clientes)  1.934.063.742
Depósitos de entidades estatales ( 3 cliente)  650.000.000
Otras obligaciones con el público  1,560,078,260
 ¢ 26,753,408,668

 
Los plazos de vencimiento de los depósitos del público son de treinta  y tres días como mínimo y 
hasta un máximo de cuatro años.  Estos depósitos están denominados tanto en colones 
costarricenses como en dólares estadounidenses y devengan tasas de intereses que oscilan entre un 
12.10% y un 15.85%, para certificados en colones y de un 2.95% y un 4.30% para certificados en 
dólares estadounidenses. 
 
Los depósitos del público en cuenta de ahorro están denominados en colones costarricenses y 
dólares estadounidenses. Las tasas de interés anuales vigentes al 30 de junio de 2004 para los 
instrumentos financieros denominados en colones oscilan entre un 8.50% y un 9.75% y entre un 
1.55% y un 2.5% para los denominados en dólares estadounidenses. 

 
 
9. Composición de los rubros de estados financieros 
 

9.1 Disponibilidades 
 

Monto 

A la vista en el Banco Central de Costa Rica ¢ 2,970,783,694
Documentos de cobro inmediato 431,332,455
A la vista en entidades financieras del exterior 660,418,185
Efectivo en caja y bóveda 182,989,001
A la vista en entidades financieras del país 127,201,060

 ¢ 4,372,724,395
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 9.2 Bienes realizables, neto 

 
Monto 

Inmuebles ¢ 1,626,073,287
Mercaderías 50,320,471
Vehículos 4,054,500
 1,680,448,258
Estimación para bienes realizables (139,761,900)

¢ 1,540,686,358
 

 9.3 Mobiliario y equipo, neto 
 

Mobiliario 
y equipo 

Equipo 
de computo 

Bienes 
tomados en 

arrendamiento 
financiero Total 

Saldo neto al 1 de enero 
del 2004 ¢ 121,704,155 ¢ 104,910,917 ¢ 38,544,911 ¢

 
265,159,983 

Adiciones 6,292,257 9,388,065 0 
 

15,680,322 

Retiros (0) (0) - (0) 
Gasto por depreciación (9,131,798) (19,550,861) (2,268,523) (30,951,182) 
Saldo neto al 30 de junio del 

2004 ¢ 118,864,615 ¢ 94,748,120 ¢ 36,276,389 ¢ 249,889,124 

Al 30 de junio del 2004 
Costo ¢ 196,390,752 ¢ 260,231,113 45,495,104 ¢ 502,116,969 
Depreciación acumulada (77,526,137) (165,482,993) (9,218,715) (252,227,845)

¢ 118,864,615 ¢ 94,748,120 ¢ 36,276,389 ¢ 249,889,124 
 
 

 9.4 Otras obligaciones financieras 
 

Monto 
 
 

Financiamiento de organismos internacionales ¢ 11,400,016.384
Préstamos de entidades financieras del exterior  12,410,780,602
Financiamiento de instituciones externas de cooperación  5,192,767,360
Obligaciones por cartas de crédito emitidas  507,029,862
Obligaciones por pacto de recompra  370,681,890
Préstamos de entidades financieras del país  1,048,110,000
Obligaciones por bienes tomados en arrendamiento financiero  21,569,791
 ¢ 30,950,955,889
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Los préstamos con organismos internacionales están denominados en dólares estadounidenses 
($35,92 millones que equivalen a  
¢ 15,684,953,742) y colones costarricenses. Estos préstamos tienen plazos variables de 
vencimiento y devengan tasas de interés anuales que oscilan entre un 2.52% y 6.50% para los 
préstamos denominados en dólares y entre un 14,50% y 17,25% para los préstamos denominados 
en colones costarricenses. 
 
Los préstamos con entidades financieras del exterior están denominados en colones costarricenses 
y dólares estadounidenses ($28,42 millones que equivalen a ¢12,410,780,602). Estos préstamos 
tienen plazos variables de vencimiento y devengas tasas de interés anuales que oscilan entre un 
2.37% y 8.50% para los préstamos denominados en dólares y entre un 14.50% y un 16.11% para 
los préstamos denominados en colones costarricenses. 
 
La mayoría de las operaciones está garantizada con certificados de inversión, otros títulos valores y 
garantías fiduciarias, según el tipo de operación o actividad.  Las tasas de interés son las vigentes 
al 30 de junio de 2004. 
 
 

 9.5 Capital social y reserva patrimonial 
 

Monto 
 

Capital común ¢ 3,508,494,162 
Capital preferente  2,066,209,809 
 ¢ 5,574,703,971 

 
Capital común 
El capital social común está representado por 3,508,494,162 acciones comunes y nominativas, con 
un valor nominal de ¢1 cada una. 
 
Capital preferente 
El capital preferente está representado por 1,268,000 acciones cuyo valor nominal en dólares y su 
equivalente en colones se detalla a continuación: 
 
 

No. acciones Valor 
nominal 

Valor en 
dólares 

Tipo de 
cambio 

Valor en 
colones 

1,250,000 US$ 1 $ 1,250,000 257.42 ¢ 321,772,809 
18,000 
25,500 

US$ 100 
US$ 100 

1,800,000 
2,550,000 

371.78 
421.66 

669,204,000 
1,075,233,000 

1,268,000 $ 3,050,000 ¢ 2,066,209,809 
 
 



Banco Improsa, S.A. 
(Compañía costarricense subsidiaria de Grupo Financiero Improsa, S.A.) 
Notas sobre los Estados Financieros 
Al 30 de junio de 2004   

20 

El capital social preferente está representado por dos emisiones de acciones como se detalla a 
continuación:  
 

1. Emisión sin serie por 1,250,000 acciones preferentes, convertibles y nominativas con un valor 
nominal de US$1 cada una.  Cada acción tendrá derecho a recibir un dividendo anual, siempre y 
cuando existan utilidades en el Banco suficientes para hacerle frente, con preferencia sobre los 
demás accionistas. El dividendo anual está basado en una tasa LIBOR más un monto adicional 
basado en el rendimiento de las utilidades netas sobre el patrimonio del Banco. Estas acciones 
son convertibles a acciones comunes en un período de ocho años, lo cual será en mayo del 2006. 
 

2. Una segunda emisión de acciones Serie “A” por 18,000 acciones preferentes, convertibles y no 
acumulativas con un valor nominal de US$100 cada una.  Estas acciones preferentes tienen un 
derecho a recibir un dividendo fijo anual, no acumulativo, del 9%, pagadero en forma semestral 
sobre la base de las utilidades declaradas el año fiscal anterior y aprobadas por la Asamblea 
General de Accionistas, los pagos serán los 25 de marzo y los 25 de septiembre. Estas acciones 
son convertibles a acciones comunes en un período de siete años, lo cual será en septiembre del 
año 2009. 

 
3.  Una tercera emisión de acciones serie “C” por 25,500 acciones preferentes, convertibles, 
nominativas y no acumulativas con un valor nominal de US$100 cada una.  Estas acciones 
preferentes tiene derecho a recibir  un dividendo fijo anual, no acumulativo, del 7%, pagadero en 
forma semestral sobre la base de las utilidades declaradas el año fiscal anterior y aprobadas por la 
Asamblea General de Accionistas, los pagos serán los 23 de febrero y los 23 de agosto.  Estas 
acciones son convertibles a acciones comunes en un período de siete años, lo cual será en agosto del 
año 2011. 
 
Los dividendos pagados en efectivo, las aportaciones patrimoniales y las capitalizaciones, que se 
muestran en el estado de cambios en el patrimonio neto están debidamente autorizadas mediante 
acuerdos tomados en asambleas de accionistas debidamente convocadas. 
 
Reservas patrimoniales 
De conformidad con lo establecido en el artículo 54 de la Ley Orgánica del sistema Bancario 
Nacional, Ley 1644, los bancos privados deben destinar un 10% de las utilidades netas semestrales 
después de deducir el impuesto sobre la renta, para la formación o creación de la reserva legal. 
  

 9.6 Gastos de administración 
 

  Monto 
  
Gastos de personal ¢ 546,423,762
Gastos de infraestructura  121,207,685
Servicios externos  93,704,958
Gastos generales  55,158,028
Gastos de movilidad y comunicación  49,308,118
Impuesto, patentes, y contribuciones  26,096,018
 ¢ 891,898,570
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9.7 Cuentas contingentes 
 

Monto 
 

Garantías de participación y cumplimiento ¢ 3,276,434,341 
Cartas de crédito 1,277,838,922 
Líneas de crédito de utilización automática 1,448,557,067 
Créditos pendientes de desembolsar 0 
 ¢ 6,002,830,330 

 
9.8. Fideicomisos y comisiones de confianza 
 
 Ver nota 13 
 
9.9. Otras cuentas de orden 

 Monto 
  
Garantías prendarias ¢ 131,130,296,403
Cuentas de registro varias 32,658,199,957
Líneas de crédito otorgadas, pendientes de utilización 40,345,665,184
Otros bienes en comisiones de confianza 2,793,274,421
Créditos castigados 356,376,267
Otras garantías recibidas en poder de la entidad 0
Productos en suspenso cartera de créditos 135,220,671
 ¢ 207,419,032,903

 
10. Otras concentraciones de activos y pasivos 

 
No hay. 
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11. Vencimiento de activos y pasivos 
 
De conformidad con las disposiciones emitidas por la SUGEF, el siguiente es el detalle para junio del 2004: 
 
 
 

Hasta 
30 días 

De 31  
días a 

60 días 

De 61 días a 
90 días 

De 91 
días a 

180 días 

De 181 días 
a 1 año 

Más de 
1 año 

Total 

(montos en miles de millones de colones) 
Activos 
Disponibilidades ¢ 1,402 ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ 1,402
Cuenta de encaje con el B.C.C.R 1,540 375 364 442 195 53 2,969
Inversiones en valores y depósitos 1,015 234 23 2,210 572 3,705 7,759
Cartera de créditos 10,110 4,430 2,935 7,288 20,111 7,923 52,797
Total activos 14,067 5,039 3,322 9,940 20,878 11,681 64,927
 
Pasivos 
Obligaciones: 
Con el público 14,128 3,316 3,216 3,894 1,733 466 26,753
Con entidades financieras 

2,672 1,774 2,308 7,778 4,859 11,560 30,951
Cargos por pagar 115 39 78 144 15 6 397
Total pasivos 16,915 5,129 5,602 11,816 6,607 12,032 58,101
Neto ¢ (2,848) ¢ (90) ¢ (2,280) ¢ (1,876) ¢ 14,271 ¢ (352) ¢ 6,826
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12. Riesgo de liquidez y de mercado 

 
Riesgo de liquidez 
 
El riesgo de liquidez se refiere a la posibilidad de que la entidad financiera no cuente con los 
recursos monetarios necesarios para cubrir los gastos de operación, los retiros de sus 
depositantes y sus exigibilidades u obligaciones con terceros en el corto plazo. 
 
Este riesgo se mide por medio del flujo de caja diario y del calce de plazos.  El control constante 
de los vencimientos de pasivo y de los egresos por concepto de retiros de los depositantes y 
colocaciones de crédito, permite determinar con anticipación los posibles problemas de liquidez.  
Además, constantemente se realizan sondeos de mercado para conocer la liquidez del mismo. 
 
Normalmente, éste riesgo se minimiza manteniendo un adecuado calce entre los plazos de la 
recuperación de los activos y los plazos de la atención de las obligaciones. Una de las formas 
más común y práctica de evaluar la administración de la liquidez, es mediante las relaciones de 
recuperación de activos a tres meses, respecto al vencimiento de pasivos para ese lapso. 
 
Como se puede ver en el siguiente cuadro, el Banco siempre ha mantenido niveles de liquidez 
por encima de los parámetros que rigen para el sistema bancario nacional, los cuales exigen una 
relación de activos  y pasivos a tres meses a tres meses de 0.85 veces (mayor o igual).   
 
Los niveles de liquidez que se mantienen son los que se requieren en determinado momento, 
evitando excesos o deficiencias en recursos líquidos que puedan afectar negativamente las 
utilidades del banco. 
 
Dentro de la liquidez, las inversiones y disponibilidades juegan un papel preponderante.  Las 
inversiones pueden ser convertidas fácilmente en efectivo en el corto plazo, y han sido 
adquiridas por el banco con la finalidad de mejorar la liquidez total, dado que permiten 
reaccionar con rapidez a demandas de efectivo, o para atender situaciones inesperadas.  A su 
vez, las disponibilidades están conformadas por  el dinero en caja y bóveda, depósitos a la vista 
en el B.C.C.R. y en otras entidades financieras del país y del exterior, los cuales son de acceso 
inmediato. 
 
Asimismo, el Banco tiene la política de calzar los vencimientos de sus operaciones pasivas con 
la recuperación de sus operaciones activas y diluir los vencimientos y concentraciones a lo largo 
de todo el período, de forma que se eviten las concentraciones en un período corto en particular, 
a fin de obtener menores niveles de riesgo. 
 
El Riesgo Macroeconómico o sistemático (Riesgos de Mercado) 
 
Se define como el riesgo de sufrir pérdidas potenciales en el valor de los activos y pasivos del 
Banco, al modificarse las condiciones generales de los precios del mercado y de la economía en 
general.  Para cada una de las unidades del negocio, es preciso identificar los factores de riesgo 
que condicionan su valor y que caracterizan su comportamiento. Los cambios en las variables de 
riesgo pueden ser causados por factores domésticos o por factores externos y generalmente  
corresponden a variaciones en: las tasas de interés,  los tipos de cambio de las monedas,  los 
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precios de las mercancías, las volatilidades y la  inflación, etc. Este riesgo se subdivide en los 
siguientes tipos: 
 
??Riesgo de tasas de interés:  Una entidad se encuentra expuesta al riesgo de tasas cuando su 

valor depende del nivel que tengan las tasas de interés en los mercados  financieros. 
 
Se define como la exposición a pérdidas debido al cambio de las tasas de interés, tanto activas 
como pasivas.  Este riesgo existe cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad 
no coincide con la  de las pasivas. 
 
Este riesgo se mide sistemáticamente mediante el modelo de sensibilidad de tasas de interés 
(brecha financiera) desarrollado por la SUGEF, el cual no permite desviaciones superiores a un 
5%.  El indicar del modelo se define como: El valor absoluto de [Duración de activos sensibles a 
tasas menos (duración de pasivos sensibles a tasas por pasivos sensibles a tasas / activos 
sensibles a tasas) ] / (1 + tasa básica pasiva) por el cambio máximo esperado en un año en la tasa 
básica pasiva. 
 
Sobre este particular es importante señalar, que desde que está en vigencia el modelo, la 
desviación máxima alcanzada por el Banco fue de 1.5%, la cual es mínima.  Esto se debe en gran 
medida, a la política de mantener una correlación alta y positiva entre los activos y pasivos 
sensibles al cambio en el tipo de tasa.   
 
??Riesgo cambiario: La entidad se encuentra expuesta al riesgo  cambiario cuando el valor de 
sus activos y pasivos depende del tipo de cambio entre las divisas en los mercados financieros. 
Normalmente comprende las variaciones que se pueden producir en los ingresos y los gastos de 
un banco, como consecuencia de cambios inesperados en el tipo de cambio del colón respecto a 
una moneda externa.  Este riesgo depende de la posición del balance, o mejor dicho del nivel de 
exposición cambiaria del ente.  También incide el grado de exposición que se tenga por las 
operaciones en moneda extranjera que no se registran en el balance.  
 
Este riesgo se mide por medio del indicador definido por SUGEF para tal fin, el cual no debe 
superar el 5% y se calcula como el valor absoluto de los activos en moneda extranjera menos 
pasivos en moneda extranjera, multiplicado por la variación máxima esperada en el tipo de cambio 
en un año y dividido entre el capital base. (Definido en el acuerdo SUGEF 22-00). 
 
Finalmente es importante comentar, que un Banco también se expone a riesgos cambiarios a través 
de su cartera de crédito.  Esto debido a que aumentos en el tipo de cambio, pueden incidir en la 
capacidad de pago de un cliente crediticio que tenga un pasivo en moneda externa.  Para ello es 
muy importante, que una entidad disponga de metodologías de riesgo cambiario y crediticio, que 
permitan medir los impactos en el flujo de caja de un deudor ante variaciones en el tipo de cambio, 
y de este forma poder sensibilizar diferentes escenarios. 
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Recuperación de activos en 
moneda Ext A la vista 1 a 30 días 31 a 60 días 61 a 90 días 91 a 180 días 181 a 365 días 

Más de 365 
días 

Part Venc + de 30 
días Total 

Disponibilidades 2,182,141    2,182,141 
Cuenta de encaje con el 
B.C.C.R. 2,334,563 778,922 

                     
483,731 500,584 

                       
765,326 176,201 105,622 

                       
-   5,144,950 

Inversiones 1,193,314 560,815 
                     

506,546 36,956 
                    

5,059,451 1,300,000 6,198,423 
                                               

-   14,855,505 

Cartera de crédito 2,941,150 16,591,488 
                  

8,982,276 5,885,667 
      

14,415,857 41,166,724 14,921,771 
                                  

1,982,290 106,887,224 
Total recuperación de 
activos ME 8,651,168 17,931,226 

      
9,972,553 6,423,207 

                  
20,240,634 42,642,925 21,225,817 

                                  
1,982,290 129,069,819 

Recuperación de pasivos en 
moneda Ext    

Obligaciones con el público 21,446,529 6,838,038 
                  

4,246,604 4,394,550 
                    

6,718,680 1,546,838 927,243  46,118,483 

Obligaciones con el BCCR    -
Obligaciones con entidades 
financieras - 6,036,092 

                  
3,643,913 4,746,048 

                  
17,674,337 10,805,560 24,503,467 

                                               
-   67,409,418 

Cargos por pagar - 195,562 
                       

70,415 147,825 
                       

205,412 25,046 13,323  657,583 
Total vencimiento de 
pasivo ME 21,446,529 13,069,692 7,960,933 9,288,423 24,598,429 12,377,444 25,444,034  114,185,484 

Diferencia -12,795,362 4,861,534 2,011,620 -2,865,216 -4,357,795 30,265,480 -4,218,217 1,982,290 14,884,335 
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13. Fideicomisos y comisiones de confianza 
 
Al 30 de junio de 2004, Banco Improsa, S.A. había firmado contratos de fideicomiso, por los 
cuales en su condición de fiduciario, recibió bienes para garantizar los créditos otorgados por 
terceros.  El detalle de bienes fideicometidos es el siguiente: 
 
 

 Monto 
ACTIVOS  
Bienes de uso  

Terrenos ¢ 46,735,220,272
Edificios e instalaciones 27,360,945,172
Otros 9,914,916,233

 84,011,081,677
Otros activos 38,719,457,825
Inversiones temporales y permanentes 4,471,318,745
Disponibilidades 803,319,037
Cuentas y productos por cobrar 7,550,702
Total activos de los fideicomisos ¢ 128,012,727,986
  
PASIVOS  
Cuentas por pagar ¢ 154,770
PATRIMONIO 
Aportes en especie 122,732,722,552
Aportes en efectivo 5,262,126,985
Resultados acumulados 17,723,679
 128,012,573,216
Total pasivos y patrimonio de los fideicomisos ¢ 128,012,727,986
 
14. Transacciones con partes relacionadas 

 
El Banco realizó transacciones con entidades que se consideran relacionadas.  A continuación se 
detallan los principales saldos con grupos de interés económico vinculados y otras partes 
relacionadas, incluidos en el balance general. 
 

 Monto 
Cartera de créditos e intereses por cobrar a:  

Compañías de directores ¢ 393,371,220
Directores  62,175,250
Compañías afiliadas  186,042,573
Accionistas  290,307,242
Otros:  39,221,299

  
¢ 971,117,584

 
A continuación se detallan los saldos al 30 de junio del 2004 de otras operaciones con partes 
relacionadas: 
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Tipo de 
persona Tipo de vinculación 

Depósitos 
en cuentas 
corrientes 

Depósitos 
en cuentas 
de ahorro 

Certificados de 
inversión 

Física Directores ¢ 1,888,477 ¢ 38,419,440 ¢ 11,227,556 
Física Familiares de Directores 154,003 21,118,926 0 
Jurídica Accionistas 21,757,284 88,163,071 - 
Jurídica Directores 21,800,272 0 8,000,000 
Jurídica Familiares de Directores 6,745,478 10,998,744 - 
Jurídica Afiliadas 183,374,736 257,083,229 - 

   
¢235,720,250 ¢ 415,783,410 ¢ 19,227,556 

 
Las transacciones efectuadas con partes relacionadas generaron ingresos y gastos por los servicios 
prestados, y sus condiciones fueron las que normalmente se dan con el resto de los clientes del 
Banco.  Dichos ingresos y gastos fueron incluidos en el estado de resultados. 


